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Secretaria de Gestiéon de Riesgos
del Ecuador delEcuador





	

	TÉRMINOS DE REFERENCIA

	Objeto de contratación:
	Servicio
	x
	Consultoría
	

	Identificación del objeto:
	RENOVACIÓN DEL CONTRATO NRO. ARBI-SNGRE-001-2022 ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA LA BODEGA MATRIZ EN LA CIUDAD DE GUAYAQUIL, PROVINCIA DEL GUAYAS, PARA USO DE LA SECRETARIA DE GESTION DE RIESGOS 

	FECHA: (día/mes/año)
	28/08/2023

	Funcionario responsable:
	Nombre del funcionario responsable:
	Cargo del funcionario:

	
	Ab. Andrea Mera S.
	Directora Administrativa


1.- ANTECEDENTES:
El 12 de diciembre de 2022, se suscribió el contrato No. ARBI-SNGRE-001-2022: RENOVACIÓN DEL CONTRATO NRO. ARBI-SNGRE-001-2022 ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA LA BODEGA MATRIZ EN LA CIUDAD DE GUAYAQUIL, PROVINCIA DEL GUAYAS, PARA USO DE LA SECRETARIA DE GESTION DE RIESGOS”, comparecieron a la celebración del contrato, por una parte, el Servicio Nacional de Gestión de Riesgos y Emergencias, en calidad de ARRENDATARIO debidamente representado por la Mgs. Johanna Ordoñez González – Coordinadora General Administrativa Financiera en esa fecha, en su calidad de delegado del Director General; y, por otra parte, la Sra. Mercedes María Varas Valverde, con número de RUC 0990624801001, en calidad de ARRENDADORA, con un plazo de 12 meses contados a partir del 01 de enero de 2023.
El contrato en mención de conformidad con la cláusla novena -RENOVACIÓN DEL CONTRATO, mismo que indica:
“9.1. La renovación de plazo será expresa cuando persista la necesidad y las partes lo manifiesten por escrito.”
De este hecho, la Secretaría de Gestión de Riesgos, procederá en concordancia con lo detallado en el Reglamento General a la Ley Orgánica del Sistema Nacional de Contratación Pública, en su sección tercera Arrendamiento de Bienes muebles e inmuebles; así como también, el ultimo párrafo del artículo 6 de la Resolución del SERCOP R.E.-SERCOP-2023-0134. 
Considerando  la  necesidad institucional de hacer uso de un espacio apropiado que cumpla con las condiciones necesarias para mantener a buen recaudo los bienes pertenecientes a patrimonio del SNGRE, se solicita la renovación del servicio del arrendamiento de un bien inmueble para uso de bodega, dado que la SGR, no dispone de un inmueble con el suficiente espacio físico para el almacenamiento de los bienes pertenecientes a la entidad, cabe indicar que la renovación solicitada es del contrato Nro. ARBI-SNGRE-001-2022, de conformidad con lo indicado en líneas anteriores. La presente renovación observará lo dispuesto en: LEY DE INQUILINATO, Arts. 15, 16, 30  y
CÓDIGO CIVIL (LIBRO IV), Arts. 1864

	2.- OBJETIVOS: (¿Para qué?)

	2.1. Objetivo general:

	Contratar los servicios de arrendamiento de una bodega para almacenar bienes de larga duración y Ayuda Humanitaria de la SGR.

	

	2.2. Objetivo específico:

	La Secretaría de Gestión de Riesgos requiere el RENOVACIÓN DEL CONTRATO NRO. ARBI-SNGRE-001-2022 ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA LA BODEGA MATRIZ EN LA CIUDAD DE GUAYAQUIL, PROVINCIA DEL GUAYAS, PARA USO DE LA SECRETARIA DE GESTION DE RIESGOS .

	

	

	3.- ALCANCE: (¿Hasta dónde?)

	Proveer de una bodega para el almacenaje de los bienes de la Secretaria de Gestión de Riesgos, ya que no se cuenta con una bodega propia para este fin, con con 1650 m2 para almacenar los diferentes bienes de la SGR, con las siguientes distribuciones: Oficina Administrativa, Área de Bodegas, Patio de carga y descarga, Estacionamiento principal, Estacionamiento Secundario, Bodega de Suministros y documentos, baños, Cubierta y Contar con iluminación permanente. 

	

	4.- METODOLOGÍA DE TRABAJO: (¿Cómo?)


	

	METODOLOGÍA
La Secretaría de Gestión de Riesgos, hará uso del bien inmueble, objeto de esta contratación; por lo tanto, el administrador del contrato deberá generar la documentación habilitante mensual, para efectuar los pagos de acuerdo a lo establecido en el numeral 8 Forma y condiciones de pago previsto en los Términos de Referencia de la contratación que se renueva.
RENOVACIÓN DEL CONTRATO
La renovación de plazo será expresa cuando persista la necesidad y las partes lo manifiesten por escrito.
De este hecho, la Secretaria de Gestión de Riesgos, notificará por escrito a la ARRENDADORA, de conformidad con lo previsto en la Resolución No. RE-SERCOP-2023-0134.
OBLIGACIONES DE LAS PARTES OBLIGACIONES DE LA ARRENDADORA:
Serán obligaciones de la ARRENDADORA, cumplir con las obligaciones estipuladas en el presente contrato.
OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA:
Serán obligaciones de la ARRENDATARIA, destinar el bien arrendado al objeto mismo de la contratación y garantizar su buen cuidado.
ESTADO DEL BIEN INMUEBLE DADO EN ARRENDAMIENTO
La ARRENDADORA declara que, a la presente fecha, el inmueble materia del presente contrato, se encuentra en buenas condiciones de conservación, en buen estado de funcionamiento para continuar con su ocupación.
La ARRENDATARIA conviene expresamente en conservar la integridad de las paredes, pisos, instalaciones sanitarias y eléctricas, y toda la instalación dentro del inmueble objeto del presente contrato y a responder por los daños que se ocasionen en el inmueble, excepto los ocasionados por desastres naturales y fuerza mayor, para lo cual se suscribirá un acta de entrega-recepción a la terminación del contrato.

	

	

	

	

	

	

	


	MEJORAS
Se deja establecido que cualquier reparación, mejora o adición que previa autorización escrita a la ARRENDADORA, efectuare la ARRENDATARIA durante la vigencia del presente contrato de arrendamiento y que no pueda ser posteriormente removida sin detrimento del inmueble, quedará en beneficio exclusivo de la ARRENDADORA.
TERMINACIÓN DEL CONTRATO
El presente contrato se podrá declarar por terminado en los siguientes casos:
a) Por mutuo acuerdo de las partes;
b) Por vencimiento del plazo;
c) Por incumplimiento de los términos contractuales por parte del arrendador;
d) La SGR podrá declarar terminado anticipada y unilateralmente el contrato cuando, ante circunstancias técnicas o económicas imprevistas o de caso fortuito o fuerza mayor, debidamente comprobadas; y, cuando el arrendador no hubiere accedido a terminar de mutuo acuerdo el contrato.
ADMINISTRADOR DEL CONTRATO
La Administración del contrato la ejercerá el servidor que designe la Máxima Autoridad o su delegado. El Administrador del contrato tendrá las obligaciones y deberes establecidos en los artículos 80 de la LOSNCP, 295 y 303 de su Reglamento.

	5.- INFORMACIÓN QUE DISPONE LA ENTIDAD: (Diagnósticos, estadística, etc.)

	ESPECIFICACIONES TÉCNICAS DE LA VIVIENDA A ARRENDAR:
El total de áreas que se necesita para almacenar los bienes de la Secretaría de Gestión de Riesgos es de 1650 m2 aproximadamente, deberá tener las siguientes distribuciones:
 Oficina Administrativa
 Área de Bodegas.
 Patio de carga y descarga
 Estacionamiento principal
 Estacionamiento Secundario
 Bodega de Suministros y documentos
 baños.
 Cubierta
 Contar con iluminación permanente

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	6.- PRODUCTOS ESPERADOS: (¿Qué y cómo?)
Garantías: El área requirente deberá considerar lo detallado en los Art. 73 al 77 de la Ley Orgánica del Sistema Nacional de Contratación Pública
Se deberá considerar lo informado mediante memorando SENAE-DCP-2018-0265-M de fecha 15 de marzo de 2019. Por fa no encuentro dejarlo o anexar ese documento que estas haciendo referencia

	

	

	Documentos entregables en la entrega de la oferta:
1.   Certificado completo de Historia de dominio y Gravamen actualizado del bien inmueble.
2.   Certificado actualizado de avalúos y catastros, en el que se indique área de terreno y su avalúo, área de construcción y su avalúo.
3.   Copia simple completa de la escritura pública del bien inmueble.
4.   Escritura de conformación y nombramiento del representante legal.
5.   Certificado de Registro Único de Contribuyentes (RUC) y copia de cédula de ciudadanía o identidad.
6.   Copia simple del pago del impuesto predial.
7.    Planos digitales (en formato autocad o pdf) de la planta o plantas del bien inmueble.
GARANTÍAS (técnica del bien inmueble)

	

	



	MULTAS
Por cada día de retraso en la prestación de los servicios contratados, se aplicará la multa del 1x1000 diario, sobre el porcentaje de las obligaciones que se encuentran pendientes de ejecutarse conforme lo establecido en el contrato, de acuerdo a lo determinado en el inciso segundo del artículo 71 de la Ley Orgánica del Sistema Nacional de Contratación Pública, salvo casos fortuitos o de fuerza mayor, o causa justa imputables a la CONTRATANTE o ARRENDATARIA.
La CONTRATANTE queda autorizada por la CONTRATISTA o ARRENDADORA para que haga efectiva la multa impuesta, de los valores que por este contrato le corresponde recibir, sin requisito o trámite previo alguno.
Si el valor de las multas causadas llegare a superar el 5% del valor total del contrato, la CONTRATANTE podrá declarar anticipada y unilateralmente la terminación del mismo, conforme lo dispuesto en el artículo 94 de la LOSNCP. Las multas causadas no serán devueltas por ningún concepto a la Contratista.
El pago de las multas no libera al contratista del cumplimiento de sus obligaciones.

	7.- PLAZO DE EJECUCIÓN: (¿Cuándo?)

	El plazo para el “RENOVACIÓN DEL CONTRATO NRO. ARBI-SNGRE-001-2022 ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA LA BODEGA MATRIZ EN LA CIUDAD DE GUAYAQUIL, PROVINCIA DEL GUAYAS, PARA USO DE LA SECRETARIA DE GESTION DE RIESGOS ” será por año desde el 01 de enero al 31 de diciembre del 2024.

	

	

	7.1. Contado a partir de:
	01 de enero de 2024

	8.- FORMA Y CONDICIONES DE PAGO:

	a) Contra
	
	b) Pago por
	
	c)
	X
	Especifique: Ver detalle del literal e)

	entrega:
	
	planilla:
	
	Otra:
	
	

	d) Anticipo:
	n/a
	Porcentaje:
	n/a

	e) Condiciones de
pago:
La entidad contratante de manera
	Los pagos se realizarán por anticipado de forma mensual, los primeros cinco días de cada mes.

	justificada    deberá     indicar     con
	

	precisión           los           requisitos
	

	indispensables para proceder con el pago al contratista.
	

	
	El pago se realizará de forma mensual, previa la presentación de la siguiente documentación:
a. Factura
b. Informe favorable del Administrador del Contrato. c. Certificado de conformidad.
d. Documentos habilitantes: copia de RUC, copia RUP (Si tuviese), copia certificado bancario, copia de cedula y votación de representante legal.
e. De los pagos que deba hacer, la contratante retendrá igualmente los valores que se apliquen por multas en caso de que se generen, de acuerdo con el contrato.

	f) Documentos
	

	habilitantes para el pago:
	


9.- PRESUPUESTO REFERENCIAL

El canon mensual de arrendamiento a pagar será de USD $ 4.127,66 (CUATRO MIL CIENTO VEINTISIETE CON 66/100 DÓLARES DE ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA) más IVA, correspondiente al inmueble objeto del contrato.


	FIRMAS DE RESPONSABILIDAD:

	Elaborado por:
	Revisado por:
	Aprobado por:

	 
	 
	 

	Ing. José Iván Bravo
	Ing. Carlos Barreno L.
	Econ. Ramiro Andrade

	Guardalmacén
	Analista de Activos Fijos 3
	Director Administrativo


